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Hvad er en lokalplan?

Ifglge Lov om planleegning kan Kommunalbestyrelsen beslutte at
udarbejde en lokalplan, nar en bestemt udvikling gnskes fremmet.
Kommunalbestyrelsen har endvidere pligt til at udarbejde en lokal-
plan, far der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge-
eller anleegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse.

Lokalplanen fastleegger bindende bestemmelser for ejere, lejere
og brugere af de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, her-
under blandt andet bestemmelser om omradets fremtidige anven-
delse samt bebyggelsesregulerende bestemmelser. Kommunens
lokalplaner kan ses pa www.rudersdal.dk.

En lokalplan skal overholde kommuneplanen, men lokalplanen kan
indskreenke de muligheder for anvendelse og bebyggelse, som
kommuneplanen giver.

Offentlighedsperiode

For at sikre kommunens borgere kendskab til og mulighed for ind-
flydelse pa planleegningen skal Kommunalbestyrelsen offentligge-
re et forslag til lokalplan eller kommuneplantillseg.

Forslag til Lokalplan 297 for HF Vedbaek samt Forslag til Tilleeg 12
til Kommuneplan 20121 var fremlagt fra den 7. marts til den 2. maj
2023.

Kommunalbestyrelsen kan vedtage lokalplanen endeligt, nar even-
tuelle indvendinger eller eendringsforslag har veeret behandlet.

Planerne blev vedtaget den 25. oktober 2023. Planerne er offent-
liggjort og geeldende fra den 1. november 2023.
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Redeggarelse

Indledning og baggrund

| november 2020 vedtog Byplanudvalget i Rudersdal Kommune
igangseettelse af ny temalokalplan for koloni- og nyttehaveomra-
der, der havde til formal at sikre administrativ forenkling samt kla-
re regler for bebyggelse i de forskellige kolonihaveomrader.

Nar et kolonihaveomrade er omfattet af en lokalplan, byplanved-
teegt eller tinglyst deklaration, der er godkendt af en offentlig myn-
dighed, kan bebyggelse opferes uden byggetilladelse safremt, det
overholder de bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalpla-
nen. Den samme fritagelse gor sig geeldende i forhold til landzo-
nebestemmelserne, hvor man med en lokalplan kan opna en bo-
nusvirkning, som erstatter kravet om landzonetilladelse.

| december 2021 vedtog Arkitektur- og Byplanudvalget, at de nu-
vaerende byggemuligheder i de forskellige haveforeninger skulle
viderefgres som hovedprincip i temalokalplanen.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 18. maj 2022 forslag til Temalo-
kalplan 284 og Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021. Planforslagene var
i hgring fra den 1. juni til den 24. august 2022. Der indkom 12 hg-
ringssvar til planforslagene.

| lgbet af hgringsperioden har forvaltningen veeret i dialog med
Fredningsnaevnet for Kgbenhavn, da bestemmelser for HF Hest-
kgbgard og HF Solpletten ikke stemte overens med ordlyden i
fredningsbestemmelserne for de to kolonihaveomrader.

Pa baggrund af dette har forvaltningen efterfalgende vurderet, at
det er mest hensigtsmaessigt, at der udarbejdes nye individuelle
lokalplaner for hvert enkelt kolonihaveomrade.

Lokalplanomradets eksisterende forhold
Kolonihaveforeningen Vedbeek ligger i kommunens nordgstlige del
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nord for Tragrad. Nord, vest og @st for HF Vedbaek ligger det frede-
omrade Maglemose Rende. Syd for omradet ligger der et jord-
brugsomrade samt villaer og reekkehuse i Trargd. Lokalplanomra-
det omfatter 67 haveloder. Heraf er der 50 kolonihaver og 17 nyt-
tehaver. Havernes areal svarer til ca. 350 m? . HF Vedbaek er en
kolonihave hvor det i dag ikke er tilladt at overnatte.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skyttehaven og der er feelles-
parkering i omradet.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er blandt andet at fastholde omradets
anvendelse til rekreativt formal i form af koloni- og nyttehaveomra-
de samt at sikre, at kolonihaveomradet ikke anvendes til helarsbe-
boelse. Derudover er formalet at sikre, at lokalplanomradets karak-
ter af kolonihaveomrade fastholdes.

Det gares ved at fastleegge bestemmelser for det maksimale om-
fang, stgrrelse og placering af bebyggelse i kolonihaveomradet
samt at sikre, at kolonihaveomradet opleves som et grgnt og re-
kreativt omrade.

Det er endvidere en del af lokalplanens formal at fastholde offent-
lighedens adgang til kolonihaveomradet via havegange og stier.

Indhold

| lokalplanen fastleegges anvendelsen til rekreative formal i form af
koloni- og nyttehaver med tilhgrende feellesfaciliteter.

Lokalplanen fastlaegger, at omradet ikke ma anvendes til helars-
beboelse. Kolonihaveomradet ma kun anvendes som overnat-
ningshave. Det vil sige, at natophold er kun tilladt i perioden 1.



april til 1. oktober og i forbindelse med skolernes efterars-, jule- og
vinterferie samt pa helligdage.

Det fastleegges, at den nuveerende havelodsstruktur fastholdes.
Lokalplanen fastleegger endvidere, at de enkelte havelodder ikke
ma sammenlaegges, udstykkes i selvsteendige matrikler eller opde-
les i yderligere havelodder.

Det fastleegges tillige, at der skal veere offentlig adgang til koloni-
haveomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der pa hvert havelod
samlet set ma opfares 40 m? bebyggelse.

Der ma maksimalt opfares 30 m? til kolonihavehus inklusive over-
daekning og 10 m? til smabygninger sasom skur, udhus, drivhus og
legehus.

Kolonihavehuset males til ydervaeggens afgraensning. Tagudhaeng
ud over 30 cm teeller med i det bebyggede areal. Der geelder for
overdaekkede terrasser, at de males til udhaengets afslutning.

Kolonihavehuse skal placeres fritiggende og sambygges med
eventuelt overdeekkede terrasser.

Lokalplanen fastleegger kreev om, at kolonihavehuset ikke ma
sammenbygges med smabyggeri. Smabygninger skal placeres
minimum 2,5 m fra selve kolonihavehuset.

Bebyggelsen eksklusive drivhuse og redskabskasser, skal sta pa
punktfundament og skal minimum hasves 15 cm over terreen og
maksimalt 30 cm over terreen.

Selve kolonihavehuset ma opfares i 1 etage og med en maksimal
bygningshgjde pa 4 m malt over terraen.

Alle bygninger skal minimum placeres 2,5 m fra havelodsskel mod
nabo. Alle bygninger skal placeres 1 m fra vej og sti. Legehuse og
drivhuse kan dog placeres 1 m fra havelodsskel til nabo.

Alle yderveegge pa kolonihavehuse, skure og lignende kan vaere i
vedligeholdelsesfrit og brandheemmende materiale sasom fiber-
cement. Materialet skal blot i udtryk fremsta som treebekleedning.

Traebeklaedningen skal fremsta som braedder, og der kan ikke an-
vendes store glatte treeplader som yderveegge. Bebyggelse skal
fremtreede i jordfarver, som vist pa Bilag 3.

Det geelder endvidere, at hegn langs stier, havegange og i alle
lodskel skal veere levende hegn i en maksimal hgjde pa 1,8 m.
Lokalplanen muligger, at det levende hegn kan suppleres af et
tradhegn i en maksimal hgjde pa 1,2 m, som placeres bag den
levende haek pa eget havelod.



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kolonihaveloven
Reglerne for kolonihaver er fastsat i kolonihaveloven. Planlovens §
15. stk. 2 fastleegger, hvad der kan reguleres i en lokalplan.

Kolonihavelovens formal er at sikre, at kolonihaveomrader fortsat
skal veere en vaesentlig del af bybefolkningens muligheder for re-
kreation og beskeeftigelse i fritiden.

Kolonihavelovens 8§ 2 indeholder en definition af, hvad der skal
forstas ved et kolonihaveomrade. Det geelder blandt andet, at
arealet skal ligge i by eller landzone samt, at omradet skal omfatte
mindst fem havelodder. Det geelder desuden, at havelodderne ikke
i gennemsnit er starre end 400 m? samt, at der ma opfares bebyg-
gelse pa havelodderne til opbevaring af redskaber og eventuelt til
dag- og natophold og, at bebyggelsen ikke ma anvendes til hel-
arsbeboelse.

Loven sikrer, at den langt overvejende del af kolonihaveomraderne
forbliver varige kolonihaver, der ikke kan nedleegges som led i
kommunernes almindelige kommune- og byplanleegning. Varige
kolonihaveomrader kan kun nedleegges under visse forudsazetnin-
ger mod inddragelse af et nyt kolonihaveomrade og kun efter tilla-
delse fra kommunen.

Byggeloven

Kolonihavehuse kan jf. BR2018 kap 1, 8.6.5 opfgres uden bygge-
tiladelse eller anmeldelse. For kolonihavehuse geelder alene be-
stemmelser om vand- og aflgbsinstallationer, rggalarmer/raganleeg
samt energiforsyning, se ligeledes § 6 for gvrige henvisninger. Alle
kolonihavehuse skal efterleve brandkrav i det til enhver tid geel-
dende bygningsreglement.

Fingerplan 2019

Fingerplanen er den overordnede ramme for hovedstadskommu-
nernes fysiske planleegning og udvikling.

Kommunen er i Fingerplan 2019 beliggende i det ydre storbyom-
rade som bestar af bade by- og landomrader.

Lokalplanen fastleegger ikke bestemmelser, som vurderes at veere
relevante i forhold til Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2021

Omradet er i Kommuneplan 2021 omfattet af rammeomrade Tr.R4,
Haveforeningen Vedbaek, som fastleegger omradet til rekreativ
anvendelse i form af kolonihaveomrade. Derudover fastseettes der
bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet.

En mindre del af omradet er i kommuneplanen udpeget med kul-
turhistorisk bevaringsveerdi samt naturbeskyttelsesomrade. Planen
vurderes ikke at fa nogen veesentlig betydning for udpegningerne,
da der er tale om lokalplanlaegning, der ensretter nogle allerede
eksisterende forhold. Vurderingen begrundes i at lokalplanen ikke i



sig selv giver anledning til anleeg og projekter, som ikke kunne
realiseres fgr lokalplanens vedtagelse.

Det vurderes, at Lokalplan 297 ikke er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2021. Derfor er der udarbejdet Tilleeg 12 til Kom-
muneplan 2021.

Efter Planloven kan der kun laves en lokalplan for et omrade, nar
lokalplanen stemmer overens med kommuneplanen.

Hidtil har omradet vaeret reguleret af en tinglyst deklaration med
lokalplanlignende bestemmelser. Den geeldende kommuneplan-
ramme indeholder detaljerede bebyggelsesregulerende bestem-
mer, der ikke er enslydende med den gaeldende deklaration.

Med kommuneplantilleeg 12 @endres rammebestemmelser for
rammeomradet. Det ggres ved at fierne bebyggelsesprocenten i
rammeomrade Tr.R4 samt at fijerne note om bebyggelsens om-
fang.

Kommuneplantilleegget muligger dermed, at lokalplanen kan ved-
tages.

Zonestatus
Omradet er beliggende i landzone og skal forblive i landzone.

Der kreeves, jf. planlovens § 35, landzonetilladelse til udstykning,
opfarelse af ny bebyggelse eller sendring i anvendelsen af eksiste-
rende bebyggelse og ubebyggede arealer, med mindre der forelig-
ger en lokalplan med bonusvirkning.

Denne lokalplan udarbejdes med en bonusvirkning, jf. planlovens
8§ 15, stk. 4 og 7. Det betyder, at de forhold, som er beskrevet i
lokalplanen for omradet, kan virkeliggeres, uden at det kraever
landzonetilladelse.

Deklaration

Omradet er omfattet af deklaration, dok om bebyggelse og benyt-
telse mv. tinglyst 25/11-1976. Deklarationen fastlaegger omradets
anvendelse til kolonihaveformal. Deklarationen fastleegger ogsa
seerlige bestemmelser omkring omfang og placering af bebyggel-
se.

Ovenstaende deklaration indeholder lokalplanlignende bestem-
melser, som vil veere i strid med de nye bebyggelsesregulerende
bestemmelser i lokalplanen.

Derfor aflyses deklarationen i forbindelse med endelig vedtagelse
af lokalplanen.

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private servitutter og
andre tilstandsservitutter, der ikke indholdsmaessigt er forenelig
med lokalplanen.

Servitutter og tilstandsservitutter, som ikke bortfalder som fglge af
planlovens bestemmelser, vil derfor fortsat veere geeldende.



Naturbeskyttelsesloven
Omradet er omfattet af en skovbyggelinje.

Skovbyggelinjen skal sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet
og skal sgge at bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for
plante- og dyreliv, hvorfor der forlgber en byggelinje i en afstand af
300 meter fra skoven.

Bestemmelsen om skovbyggelinjen geelder for en eller flere private
skove med et sammenhaengende areal pd mindst 20 ha samt for
alle offentlige skove, jf. naturbeskyttelseslovens § 17.

Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyg-
gelse, sdsom bygninger, skure, campingvogne og master.

Lokalplanen er udarbejdet med en bonusvirkning. Det betyder, at
de forhold, som er beskrevet i lokalplanen, kan virkeliggares, uden
at det kraever landzonetilladelse. Det betyder endvidere at der ikke
skal sgges om dispensation til bebyggelse inden for skovbyggelin-
jen, da en sadan dispensation normalt ville veere en del af landzo-
netilladelsen.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Det naermeste Natura-2000 omrade er omrade nr. 259 Folehave
skov (habitatomrade 268 Folehave skov). Planerne vurderes ikke
at kunne pavirke Natura-2000 omradet veesentligt, da muligt byg-
geri er beliggende ca. 300 meter fra Natura 2000 omradet.

Endvidere er der tale om planleegning, der ensretter nogle allerede
eksisterende forhold som ikke sendrer p4 omradets eksisterende
karakter. Det vurderes ligeledes, at ingen arter omfattet af Habitat-
direktivets bilag IV vil blive pavirket negativt med vedtagelse af
lokalplanen.

Vandforsyningsplan og drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger indenfor Novafos A/S Vandselskab, som
forsyner omradet med drikkevand.

Omradet er udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinte-
resser. Det betyder, at der ved planlaegning for forhold, som poten-
tielt kan pavirke grundvandet skal der tages saerlige hensyn.

Omradet ligger udenfor omrader som er udpeget som boringsnaere
beskyttelsesomrader.

Omradet er ikke udpeget som indvindingsopland.

Lokalplanen har ikke betydning for grundvandet.
Kystplanleegning

Omradet er beliggende indenfor den 3 km brede kystnzerhedszone
langs @resund, men bag eksisterende bebyggelse og skovarealer,

hvorfor det vurderes, at planens muligheder ikke vil have visuel
pavirkning af kysten.
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Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden lovgiv-
ning
En lokalplan kan ikke uden saerlig hjemmel tilsideseette anden lov-

givning. Tilladelser eller dispensationer fra bestemmelser i anden
lovgivning kan ikke opnas ved bestemmelser om det i lokalplanen.

Konkrete byggerier pa havelodder inden for lokalplanomradet kan
saledes kreeve tilladelser efter anden lovgivning herunder efter
naturbeskyttelsesloven vejlovgivningen, jordforureningsloven med
videre.

e Hyvis der i forbindelse med jord- og anleegsarbejder findes
spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museums-
lovens § 27 standses. Fundet skal straks anmeldes til Mu-
seum Nordsjeelland.

e Der ma ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen fore-
tages aendringer i eksisterende lovlige forhold indenfor om-
rader, der i henhold til jordforureningsloven er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2.

e Forhold som ikke reguleres af lokalplanen kraever fortsat
landzonetilladelse.

Lov om miljgvurdering

| forbindelse med udarbejdelsen af Forslag til Lokalplan 297 og
Tillaeg 12 til Kommuneplan 2021 er der foretaget en screening for
pligt til miljgvurdering efter lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa baggrund af screeningen har kommunen vurderet, at planfor-
slagene ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, i henhold til
lovens § 10.

Planernes muligheder vurderes ikke at medfgre vaesentlig indvirk-

ning pa miljget, og derfor skal der ikke udarbejdes en miljgvurde-
ring.
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Tilleeg 12 til Kommuneplan 2021

Lokalplan 297 er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2021 for hvad angar bebyggelsesregulerende bestemmelser for
bebyggelsens omfang. Derfor er der udarbejdet et kommuneplan-
tilleeg nr. 12 for rammeomrade Tr.R4, der sikrer overensstemmelse
mellem kommune- og lokalplan.

o= _ ¥y

Sa.lL1

De eksisterende rammer for lokalplanleegningen, for rammeomra-
de Tr.R4, ser séledes ud:

Eksisterende bestemmelser og afgreensning for ramme Tr.R4:

Rammenavn Haveforeningen "Vedbaek”
Rammenummer Tr.R4

Generel anvendelse Rekreativt omrade
Maksimal bebyggelsespro-

10 for den enkelte ejendom
cent

Maksimal bygningshgjde

(m) 4.00

Maksimal antal etager 1

Udstykningsbegraensning |Der ma ikke ske udstykning

Starre rekreativt omrade, koloni- og nytte-

Specifikke anvendelser
haver

Notat om specifikke anven-

delser \Varige kolonihaver

Andre bestemmelser

Zonestatus Landzone
Notat om bebyggelsensimaks. Et fritidshus pr. havelod pd maks
omfang og udformning 30m?2, inkl. udhus pa maks 10 m2. Desuden

kan opfgres enkelte mindre feellesanleeg.
Maks 2,7 m. fra terreen til skaering mellem
yderveeg og tagflade.

Maks. antal havelodder svarende til 1 have

Notat pr. 400m?2 grundareal
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Nye bestemmelser for rammeomrade Tr.R4:

Rammenavn Haveforeningen "Vedbaek”
Rammenummer Tr.R4
Generel anvendelse Rekreativt omrade

Maksimal bygningshgjde (m) |4.00

Maksimal antal etager 1
Udstykningsbegraensning Der mé ikke ske udstykning
Starre rekreativt omrade, koloni- og nyt-

Specifikke anvendelser
tehaver

Notat om specifikke anvendel-

Varige kolonihaver
ser

Andre bestemmelser

Zonestatus Landzone

Maks. antal havelodder svarende til 1
have pr. 400m2 grundareal

Notat

Tilleeg 12 til Kommuneplan 2021 sikrer overensstemmelse mellem
Kommuneplan 2021 og Lokalplan 297 for HF Vedbaek. Dette go-
res ved at fjerne note om bebyggelsens omfang og udformning
samt at fierne bebyggelsesprocenten i rammeomrade Tr.R4. Af-
greensningen og de resterende rammebestemmelser for ramme-
omradet eendres ikke.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan 297 for HF Vedbeek

I henhold til Lov om planleegning fastleegges fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 nsevnte omrade:

§ 1 Formél

1.1 Det er lokalplanens formal:

at fastholde omradets anvendelse til rekreativt formal
i form af koloni- og nyttehaveomrade samt at sikre at
kolonihaveomradet ikke anvendes til helarsbeboelse.

at sikre lokalplanomradets karakter af kolonihaveom-
rade ved at fastleegge bestemmelser for det maksi-
male omfang, starrelse og placering af bebyggelse i
kolonihaveomradet.

at sikre at kolonihaveomradet opleves som et grant
og rekreativt omrade.

at sikre offentlig adgang til kolonihaveomradet via
havegange og/eller stier.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa Kortbilag 1.

2.2 Lokalplanen omfatter matr.nr. 36¢ Tragrgd By, Gl. Holte.

2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone og fastholdes uden zen-
dringer i zonestatus.

2.4 Lokalplanens bestemmelser erstatter de tilladelser efter plan-
lovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelser), som er ngdvendige
for lokalplanens virkeligggrelse (bonuslokalplanprincippet), til
anvendelsen af lokalplanomradet som kolonihaveomrade.

Bonusvirkningen geelder for bestemmelser om anvendelse og
bebyggelsens omfang og placering efter lokalplanens 88 3 og

6.

De gvrige bestemmelser i lokalplanen kan realiseres uden bo-
nusvirkning.
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§ 3 Omréadets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til rekreativt omrade i form
af koloni- og nyttehaver med tilhgrende feellesfaciliteter.

3.2 Kolonihaveomradet ma ikke anvendes til helarsbeboelse. Na-
tophold er kun tilladt i perioden 1. april til 1. oktober og i for-
bindelse med skolernes efterars-, jule- og vinterferie og pa
helligdage.

3.3 Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformerstatio-
ner og lignende tekniske anlaeg til sikring af den ngdvendige
forsyning, nar disse udfores og placeres under hensyntagen til
omradets bebyggelse og karakter af kolonihaveomrade.

Det er dog ikke tilladt at opseette antennemaster til brug for te-
lekommunikation eller lignende.

8 4 Matrikuleere forhold

4.1 De enkelte havelodder ma ikke udstykkes, sammenlaegges
eller opdeles yderligere.

Dog er det muligt at danne maksimalt tre nye havelodder, som
vist i princippet pa Kortbilag 2. De nye havelodder ma maksi-
malt vaere pa 300 m? pr. havelod.

4.2 Den nuveerende havelodsstruktur skal fastholdes, som vist pa
Kortbilag 2.

8 5 Vegj-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Eksisterende veje- og stiforlgb skal fastholdes, som vist pa
Kortbilag 2.

5.2 Veje og stier ma kun udfares med belaegning af grus, smasten
og lignende.

5.3 Der skal veere offentlig adgang til kolonihaveomradet. Det skal
sikres, at stier er offentlige tilgeengelige for feerdsel hele aret.

5.4. Parkering ma kun ske pa feelles parkeringsarealer, som vist pa
Kortbilag 2. Der ma ikke ske parkering pa de enkelte havelod-
der eller havegange.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Der ma etableres et feelleshus. Feelleshuset ma maksimalt
veere pa 100 m?2. Feelleshuset ma maksimalt opfares i en eta-
ge med en maksimal hgjde pa 4 m malt fra naturligt terraen til
tagryg/tagflade.
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6.2 Pa hvert havelod ma der maksimalt opfares 40 m? bebyggelse.
Kolonihavehus inklusiv overdsekket terrasse ma maksimalt
veere pa 30 m?,

Smabygninger sa som skur, udhus, drivhus, legehus og lig-
nende ma samlet set have et maksimalt areal pa 10 m?.

Det geelder dog, at legehuse, som har en maksimal hgjde pa
under 1,5 m ikke indgar i det bebyggede areal.

6.3 Kolonihavehuse skal veere fritiggende og méa ikke sammen-
bygges med smabygninger. Smabygninger skal minimum pla-
ceres 2,5 m fra kolonihavehuset.

6.4 Kolonihavehus og overdaekket terrasse skal sammenbygges.

6.5 Kolonihavehuset males til ydervaeggens afgreensning. Tagud-
haeng ud over 30 cm teeller med i det samlede bebyggede
areal. Samme beregningsregler ger sig geeldende for alle
smabygninger. Overdaekkede terrasser males til udheengets
afslutning.

6.6 Kolonihavehuset ma opfares i maksimalt en etage. Koloniha-
vehusets hgjde ma ikke overstige 4 m malt fra naturligt terraen
til tagryg/tagflade.

6.7 Den maksimale bygningshgjde pa smabygninger sa som skur,
drivhus og lignende bebyggelse ma ikke overstige 2,5 meter
fra naturligt terreen til tagryg/tagflade.

6.8 Bebyggelse pa neer drivhuse skal sta pa punktfundament og
skal minimum haeves 15 cm over terreen og maksimalt 30 cm
over terraen.

6.9 Alle bygninger inkl. overdaekket terrasse skal placeres mindst
2,5 m fra havelods skel til nabolod og mindst 1 m fra vej og sti.

Lodgreensen defineres som midte af oprindelig haek. Dog kan
terrasser, drivhus og legehus placeres 1 m fra havelodsskel til
nabolod.

Haevede terrasser ma dog ikke placeres neermere havelodskel
mod nabo end 2,5 m, og ma ikke haeves mere end 30 cm over
naturligt terreen.

6.10 Det gaelder for alt byggeri, at der ikke ma etableres hel eller
delvis keelder.

6.11 Der ma ikke etableres ildsted hvortil det kraeves skorsten eller
anden form for aftreek.

6.12 Der ma kun opszettes skilte ved indgangen til haveforeningen
eller ved feelleshuset. P4 de enkelte kolonihavehuse ma der
opseettes skilte med husnummer, navn pa kolonihavehuset og
navneskilte. Bestemmelsen geelder ikke for henvisnings- og
feerdselsskilte.

17



8 7 Bebyggelsens ydre fremtreeden

7.1 Alle yderveegge i kolonihavehuse, skure og udhuse skal i sit
udtryk blot fremtreede i tree og med breeddebeklaedning og
holdes i jordfarver, som vist i princippet pa Kortbilag 3.

7.2 Uanset 7.1 ma drivhuse udfgres i plast eller klart glas.

7.3 Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.
Solfangere og solceller skal veere en integreret del af bebyg-
gelsens arkitektur. Solfangere og solceller skal placeres pa-
rallelt med tagfladen.

8§ 8 Ubebyggede arealer
8.1 Minimum 65 procent af det enkelte havelod skal fremsta grent
og beplantet i form af graesser, bede, traeer og lignende.

8.2 Eksisterende friarealer skal fastholdes, som vist pa Kortbilag 2.
Pa friarealerne kan der etableres feelleshus og legeplads.

8.3 Der skal vaere adgang til friarealer fra stier eller vej.

8.4 Hegn langs stier, havegange og alle havelodsgraenser ma kun
opfgres som levende hegn i form af haek i en maksimal hgjde
pa1,8m.

Det levende hegn ma dog suppleres af et fast hegn i en mak-
simal hgjde pa 1,2 m, som skal placeres bag det levende
hegn pa eget havelod.

8.5 Der ma ikke foretages terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m.
Der ma ikke forega terraenregulering 1 m fra havelodskel.

8.6 Oplag af ikke indregistrerede kgretgjer, bade, campingvogne,
skurvogne, containere og trailere er ikke tilladt inden for lokal-
planomradet.

§ 9 Bevaringsbestemmelser

Ingen bestemmelser.

8§ 10 Stgj, lugt og stov

10.1 Safremt det kan dokumenteres, at det er ngdvendigt at sikre
omradet mod stgj, kan der etableres stgjafskaeermning mod vej
og sti i form af fast hegn efter Kommunalbestyrelsens god-
kendelse og efter fglgende retningslinjer:
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Fast hegn mod vej og sti ma ikke overstige 1,80 m i hgjden og
hegnet skal placeret mindst 80 cm bag skel, og der skal fore-
tages beplantning i form af haek foran hegnet mod vej og sti-
arealet.

Der tages udgangspunkt i Miljgstyrelsens til en hver tid geel-
dende stgjkrav for rekreativanvendelse.

§ 11 Grundejerforeninger

Ingen bestemmelser.

8§ 12 Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ingen bestemmelser.

§ 13 Servitutter og lokalplaner

13.1 Folgende tinglyste servitutter, deklarationer, byplanvedtsegter
og lokalplaner aflyses i forbindelse med endelig vedtagelse
af Lokalplan 297:

e HF Vedbaek — Dok. Om bebyggelse og benyttelse mv. ting-
lyst 25/11-1976 (Dokument ID - FF00376B-9025-
4ECDACD2-72E3D8D3BAEL).

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarel-
se af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
§ 18 i Lov om planleegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ifglge 8§ 47 i Lov om planleegning kan kommunalbestyrelsen ek-
spropriere private ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriationen er af veesentlig betydning for virkeliggarelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriation kan ske under opfyldelse af en raekke naermere
betingelser og ved gennemfagrelse af ekspropriation skal kommu-
nalbestyrelsen folge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens 88 99-102.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt i
aftale med en statslig eller regional myndighed, kan dog kun fravi-
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ges ved en dispensation med den pageeldende myndigheds god-
kendelse.

Videregdende afvigelser fra lokalplanens bestemmelser kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jfr. § 18 i Lov om
planleegning.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Vedtagelsespategning

Rudersdal Kommunalbestyrelse vedtog den 25. oktober 2023 Lo-
kalplan 297 for HF Vedbaek samt Tillaeg 12 til Kommuneplan 2021.

Ann Sofie Orth / Iben Koch
Borgmester Direktor
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Neermere oplysninger om lokalplanen kan findes pa Rudersdal
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Radhuset
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2840 Holte
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